ROMANIA —JUDETUL OLT

ORAS CORABIA — CONSILIUL LOCAL
Str. Cuza-Vodi, nr. 54; tel. 0249 560703; tel/fax 0249 506054 — 0249 506154
C.F. 4716810; Cont:ROS0TREZ50924510220XXXXX-Trezoreria Corabia
E-mail : primariacorabia@yahoo.com

HOTARARE
Ref. la aprobare concesionare teren

Consiliul Local al orasului Corabia, judetul Olt, avand in vedere:

- Proiectul de hotirare nr. 17301/29.12.2017 initiat de primarul orasului
Corabia;

- Raportul nr. 17302/29.12.2017 al Serviciului APL si Biroului Urbanism;

- Raportul de evaluare intocmit de SC Wagner Construct Invest SRL
inregistrat sub nr. 17089/28.12.2017;

- Cartea Funciara nr. 53334 numair cadastral nr. 53334;

- Art. 36 (2) lit. ¢, (5) lit.b, 123 (1) si (2) din Legea nr. 215/2001,
republicata, cu modificérile i completarile ulterioare;

- Codul Civil;

- Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé, republicati;

- Art. 5 din anexa la Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sanatétii;

- Certificat de urbanism nr. 539/21.11.2017 ;
Avizele comisiilor de spec1a11tate ale Consﬂlulul Local;

In temeiul art. 45 (1), (3) si 115 (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publica locald, republicatd, cu modificérile si completarile

ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. — Se aprobi concesionarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul orasului Corabia in suprafatid de 123 mp, apartindnd domeniului public al
orasului Corabia, situat in Corabia str. Carpati, nr. 26, identificat conform anexei nr. 1
care face parte integranti din prezenta hotirére, avand ca destinatie amenajarea unei
spalétorii auto.

Art. 2. — Se aproba documentatia de atribuire, raportul de evaluare si studiul
de oportunitate conform anexelor nr.2, 3 si4 care fac parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art. 3. - Imobilele nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd sau de restituire, in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este
grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu, si nu face parte din rezerva comisiei
locale de fond funciar.

Art. 4. — Se aproba contractul de concesiune, previzut in anexa nr. 5, care
face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 5. — Se imputerniceste primarul oragului Corabia sd semneze contractul
de concesiune.

Art. 6. — Prezenta hotérare se va comunica Primarului orasului Corabia,
Serviciului A.P.L, Biroului Urbanism si Prefectului Judetului Olt.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
NICOLETA MARIA MOHOR 5 SECRETAR,
MN [T TANTICA DOSPINOIU
// - h
NR. 32/30.03.2018

Prezenta hotirire a fost adoptata astfel:

- voturi pentru 14
- voturi contra 0
- abtineri 2
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Anexa nreZ. la hotararea Consiliului Local al
orasului Corabia nr. 3. .din..30:.0%......2018

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a concesiunii terenului in suprafata totala de
123 mp,avand nr.cadastral 53334 .

I. Informatii generale privind concedentul:

Denumirea :UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
ORASUL CORABIA.

Adresa: str.Cuza-Voda,nr.54,Corabia,judetul Olt.

Codul fiscal : 4716810.

Telefon si fax: 0249.506.154.
E-mail:primariacorabia@yahoo.com

II. Organizarea si desfasurarea procedurii de

concesionare:
1.In conformitate cu dispozitiile art.14 si 15 din OUG
nr.54/2006,cu modificarile si completarile ulterioare,se
concesioneaza prin licitatie publica, in vederea amenajarii unei
spalatorii auto in termen de 24 luni de la data incheierii
contractului de concesiune, o suprafata de teren de 123 mp
situata in Corabia,str.Carpati,nr.26,avand nr.cadastral
53334,identificata in planul de amplasament si delimitare a
imobilului anexa la raportul de evaluare nr.17089/28.12.2017
intocmit de catre Wagner Construct Invest SRL. Maracineni si
evaluator Liciu Florea.

IILInstructiuni privind modul de utilizare al cailor de

atac:



Litigiile rezultand din concesiunea terenului indicat mai sus
sunt de competenta Tribunalului Olt-Sectia de Contencios
Administrativ.

IV.Clauzele contractuale obligatorii:

1.Redeventa minima anuala datorata de catre concesionar
concedentului este 440,00 lei .

2.Redeventa anuala se achita integral pana in ultima zi
lucratoare a anului pentru anul in curs,conform reglementarilor
legale in materia impozitelor si taxelor datorate bugetului local.

3.Neplata redeventei anuale pana la data scadentei da dreptul
concedentului de a proceda la rezilierea unilaterala si fara somatie
a contractului de concesiune.

4 Nerespectarea de catre concesionar a termenului de
realizare a investitiei stipulat la pct.Il.1 din prezenta documentatie
conduce la rezilierea unilaterala si fara somatie contractului de
concesiune de catre concedent.

5.Durata concesiunii este de 25 de ani.

6.Concesionarul are obligatia de a exploata direct si in regim
de continuitate si permanenta terenurile concesionate,iar incalcarea
acestei obligatii va conduce la rezilierea unilaterala si fara somatie
contractului de concesiune de catre concedent.

7.Concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si
autorizatiile necesare edificarii constructiilor si functionarii
acestora.

8.Celelalte clauze contractuale sunt stipulate in anexa nr.6 la
Normele metodologice de aplicare a OUG nr.54/2006,aprobate
prin HG nr.168/2007.

V.CAIETUL DE SARCINI AL LICITATIEI
PRIVIND CONCESIUNEA TERENULUI IN SUPRAFATA
DE 123 MP.



1.OBIECTUL CONCESIUNII . |
A.Obiectul licitatiei in vederea concesionarii il constituie suprafata de teren
de 123 mp,avand nr.cadastral 53334.

Terenul situat la adresa mai sus mentionata apartine domeniului public al
orasului Corabia.

2.CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,FINANCIAR SI DE
MEDIU

A.Terenul concesionat va avea ca destinatie amenajarea si exploatarea
unei spalatorii auto in termen de 24 luni de la data incheierii
contractului de concesiune,in regim de continuitate si permanenta,cu
respectarea de catre concesionar a tuturor normelor legale incidente.
B.Concesiunea va atrage venituri suplimentare la bugetul local al orasului
Corabia,va contribui la punerea in valoare a terenului si va deservi
necesitatile cetatenilor din zona de blocuri situata in apropierea terenului
concesionat si ale institutiilor publice situate in apropiere.

C. Concesionarul are obligatia de a amenaja si intretine un spatiu
verde,inclusiv prin amplasarea de banci, pe terenul aflat in imediata
vecinatate a suprafetei concesionate,pe intreaga durata a concesiunii .

3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII
Conditiile generale ale concesiunii sunt prevazute de OUG nr.54/2006 si HG
nr.168/2007.

4.REGIMUL BUNURILOR PROPRII

A.Bunurile proprii ale concesionarului utilizate pe durata contractului raman
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune.

B.Bunul concesionat ramane proprietatea UAT orasul Corabia.

5.0BLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
Concesionarul are obligatia de a respecta in totalitate legislatia in materia
protectiei mediului,de a lua toate masurile si a realiza toate demersurile in
vederea conformarii cu legislatia in vigoare.

6.Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona sau inchiria terenul
ce face obiectul contractului de concesiune.

7.Durata concesiunii este de 25 de ani.



8.Redeventa minima datorata de catre concesionar

A.Redeventa minima anuala datorata de catre concesionar
concedentului este de 440,00 lei,corespunzator unei valori de 19,2 euro/mp
si unui numar de 25 de ani in care se va achita redeventa anuala in
cuantumul mentionat.

9.PROTECTIA MUNCII

Concesionarul are obligatia de a respecta in totalitate normele si obligatiile
in materia protectiei muncii pe intreaga perioada de valabilitate a
contractului de concesiune.Concesionarul are obligatia de a asigura
preluarea apelor reziduale si menajere in reteaua de canalizare menajera a
orasului Corabia,incheind in acest sens contract cu operatorul de apa.

10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE
A.In vederea participarii la licitatie potentialii ofertanti trebuie sa
indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii de eligibilitate:
a)sa fie persoana fizica romana;
b)sa nu aiba datorii restante catre bugetul local al orasului Corabia;
c)sa achite pana in ultima zi lucratoare anterioara datei licitatiei
urmatoarele taxe de licitatie:
- taxa de cumparare a documentatiei de atribuire in cuantum de 100 RON;
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 150 RON;
- taxa de garantie in cuantum de 440 lei.

B.In vederea acceptarii ofertei,potentialii ofertanti vor trebui sa faca dovada
eligibilitatii lor si sa prezinte,sub sanctiunea descalificarii
ofertei,urmatoarele documente:

- actul de identitate(fotocopie);

- chitantele de achitare a taxelor de licitatie(original);

- certificat din care sa rezulte ca nu are datorii catre bugetul local al

orasului Corabia(original).

C.Neindeplinirea uneia din conditiile de eligibilitate atrage descalificarea
ofertei,indiferent de pretul oferit.

11.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele conditii:



a) de drept- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in masura
in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere unilaterala si fara somatie de catre concedent, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent,
prin reziliere de catre Tribunalul Olt-Sectia de Contencios Administrativ, cu
plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare scrisa, fara plata unei despagubiri;

f)in cazul in care concesionarul intra in procedura de insolventa sau
faliment,prin rezilierea unilaterala si fara somatie a contractului de
concesiune de catre concedent;

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE
ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

A.Ofertele se vor depune in plic inchis,insotite de documentele de
calificare necesare participarii la licitatie pana cel mai tarziu in ultima zi
lucratoare anterioara licitatiei,la registratura Primariei Corabia.

B.Ofertele vor contine in mod obligatoriu,sub sanctiunea
descalificarii,un pret egal sau mai mare decat pretul minim.

VII. CRITERIILE DE STABILIRE A OFERTEI
CASTIGATOARE

A.Vor fi declarate castigatoare numai ofertele care indeplinesc
conditiile de eligibilitate in mod cumulativ,cu respectarea urmatoarelor
criterii de atribuire:

- cel mai mare nivel al redeventei oferite.

B. In vederea incheierii contractului de concesiune concesionarul are
obligatia de a depune cu titlu de garantie suma reprezentand 50% din
redeventa anuala datorata pentru primul an de contract,conform art.56 din
OUG nr.54/2006. '



VIIL.UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

Litigiile rezultate din procedura de concesionare si contractul de
concesiune sunt de competenta Tribunalului Olt-Sectia de Contencios
Administrativ.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Clauzele inscrise in contractul de concesiune model anexa 6 la HG
nr.168/2007 precum si cele din prezenta documentatie de atribuire constituie
clauze obligatorii ale contractelor ce se vor incheia intre concedent si
concesionar.
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MR. 32/34.03. 000 ROMANIA
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RAPORT NR. 17 /27.12.2017

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan Nr Cad: 53334 UAT Corabia
Str Carpati nr 26 Loc Corabia jud Olt

CLIENT: UAT CORABIA JUD.OLT
'UTILIZATOR DESEMNAT:  UAT CORABIA JUD. OLT
DATA EVALU;\RII: 27.12.2017

DATA RAPORTULUL: 27.12.2017

Evaluator:

SC WAGNER CONSTRUCT INVEST SRL o
Ing.LICIU FLOREA — EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU AN.EV.AR. LEG.13665

Comuna Maracineni , Sat Argeselu , Nr.12 A, Jud Arges
Tel: 0723.185.732 ; wagner.evaluari@gmail.com




Catre: PRIMARIA ORAS CORABIA
Stimata Comisie

Subsemnatul Liciu Florea , in calitate de evaluator autorizat specializare E! , EPI legitimatie
nr 13665 ,raspund solicitarii dumneavoastra de a efectua un raport de evaluare a dreptului de
proprietate asupra TEREN situat in CORABIA , STR CARPATI, NR 26 JUD OLT Prezentul raport de
evaluare se refera la proprietatea imobiliara mai sus mentionata care este amplasat in CORABIA ,
STR CARPATI , NR 26 JUD OLT avand o suprafata de 123 mp din acte ,123 din masuratori
imprejmuit cu toate utilitatile 1a limita proprietatii

Dreptul de proprietate asupra terenului-amplasamentului ce face obiectul raportului de
evaluare apartine lui UAT Corabia Domeniu Public , conf hotarare nr 29/28.05.2007 si CF nr 53334,

Conform cerintelor, valoarea estimate in acest raport este valoarea de piata.

inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de mine
personal, in ziua de 25.12.2017.

Culegerea datelor aferente si informatiilor necesare a fost facuta in intrevalul 25-27.12.2017

Data efectiva a evaluarii este 27.12.2017

Aceasta scrisoare de transmitere insoteste raportul de evaluare narativ cuprinzand 48 pagini
si va fi transmis in format scris

Acest raport a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ). In
misiunea de evaluare am utilizat informatii si documente furnizate de proprietar cat si informatii de pe
piata imobiliara locala.

Raportarea valorilor s-a facut in RON si EUR. Acolo unde a fost necesar, s-au facut referiri la
valori in LEI ( RON ) sau EUR dup3 caz, cursul de schimb valutar fiind cel comunicat de citre BNR la
data de referin{a a raportului, respectiv de 4.6515 LEVEUR ( cursul din 27.12.2017 ). Valorile se
inteleg fara TVA.

in baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate, am considerat ci valoarea de piata a
proprietatii imobiliare situate in LOC.CORABIA STR CARPATI NR 26 JUD OLT nr cad 53334

Data evaluarii: 27.12.2017

Valoare de piata :2362 EURO, echivalent a 11000. LEI ( fara TVA).

Data evaluarii: 27.12.2017

EVALUATOR AUTORIZAT AN.EV.AR
Legitimatia nr. 13665
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Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 S=123 mp Nr Cad 53334 UAT Corabia

1.2. CERTIFICAREA EVALUARII

Referitor la proprietatea imobiliara tip TEREN situata in LOC.CORABIA STR CARPATI NR 26 JUD OLT,

certific ,dupa cele mai bune cunostinte ale mele ca:

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele personale, profesionale §i impartiale;

nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul prezentului raport
de evaluare si niciun interes personal sau influenta legataa de partile implicate;

nu am nicio partinire legata de proprietatea de proprietatea care este obiectul acestui raport saul legata de
partile implicate in aceast evaluare,

angajarea mea in aceastd evaluare precum §i onorariul nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea unei valori estimate sau de o condluzie favorabila dlientului;

analizele, opiniile si concluziile mele au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din Standardele de
Evaluare ANEVAR editia 2017, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) si pe concluziile inspectie

detin cunostintele si experienta necesaré pentru efectuarea, in mod competent a prezentei lucrari;

la data intocmirii acestui raport, subsemnatul Liciu Florea este membru autorizat ANEVAR si urmeazé
cursul de formare profesionald initiala in domeniul evaluarii bunurilor imobiliare -El , EPL;

proprietatea a fost inspectata in totalitate personal de catre mine — Liciu Florea - evaluator autorizat
ANEVAR, in data de 27.12.2017;

nicio altd persoana nu mi-a acordat asistentd profesionald semnificativd in vederea indeplinirii acestei
misiuni de evaluare,

pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate in aceasta lucrare, valoare de piatd a dreptului asupra
proprietatii descrise la data de 27.12.2017, este estimata la valoarea 2362. euro fara TVA

Evaluator autorizat ANEVAR Liciu Florea

‘ Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665



Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 5=123 mp Nr Cad 53334 UAT Corabia

CAPITOLUL 2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR: Liciu Florea membru autorizat ANEVAR, specializarea El , EPI
Legitimatie ANEVAR: NR.LEG. 13665
Adresa : Loc. Maracineni , Sat Argeselu Nr.12A, Jud Arges
Telefon: 0723186732 E-mail: cipliciu@gmail.com

Evaluarea dreptului de proprietate asupra amplasamentului subiect a fost facutd cu maxima obiectivitate $i
inpartialitate fara a avea vreun interes prezent sau viitor in ceea ce priveste proprietatea sau vreun interes personal
legat de pértile implicate. Evaluatorul nu are nicio pértinire legata de proprietatea care face obiectul acestui raport

sau de partile implicate in aceasta evaluare.
Evaluatorul detine cunostinsele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari.
Pentru elaborarea acestui raport, evaluatorul nu a primit asistenta profesionalé semnificativd din partea

vreunei persoane.

2.2. ldentificare client si utilizatori desemnati
CLIENT: UAT CORABIA

STR CUZA VODA NR 54 CORABIA JUD OLT
UTILIZATOR DESEMNAT: UAT CORABIA

STR CUZA VODA NR 54 CORABIA JUD OLT
Acest raport este destinat informarii dientului care este $i destinatarul final al acestei lucrari.

Persoanele care vor avea acces la acest raport de evaluare sunt exclusiv membrii UAT CORABIA
Forma raportului de evaluare - descriptiv-explicativ , cat si continutul acestuia, sunt adecvate si servesc

necesitatilor persoanelor ce utilizeaza aceasta lucrare.

2.3 Scopul evaludrii:

Evaluarea s-a realizat cu scopul informarii CLIENT-UAT CORABIA asupra valorii de piata a proprietatii
imobiliare situate in Localitatea Corabia Str Carpati Nr 26 Jud Oit.

- Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665



Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 S=123 mp Nr Cad 53334 UAT Corabia

4.1. Analiza productivitatii proprietatii

Din analiza proprietatii am identificat caracteristicile proprietatii de evaluat care determina capacitatea sa

potentiala a proprietatii

Caracteristici proprietate :

Topografie : Plan

Amenajari interioare : Imprejmuit, ,utilitati energie electrica,gaz , apa si canalizare la limita
proprietatii

Amenajari exterioare : Drum modernizare, asfaltare, iluminat public,

Accesibilitate : Str Carpati

Mediu inconjurator : Nu sunt surse de poluare

4.2. Delimitarea pietei specifice

Am selectat proprietati oferite la vanzare din zona Corabia unde am identificat 7 proprietati similare ca si
caracteristici fara a mai extinde aria pentru a cauta proprietati simulare , concluzionad ca sunt definitorii pentru
comparare. Comp intravilan curti constructii C1, C2, C3, C4 sunt terenuri libere iar C5, C6,C7 sunt terenuri

cu constructii demolabile.

Suprafata teren
Pret de oferta/vanzare
Pret de oferta/varzare unitar

Ajustare % -10% -
Valoare ajustare EUR/mp -3.19 -5.67 -3A0 -2.80 -1.28 -0.80 -5.61
Pret 127 2.7 14 11 12 7 22
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Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 $=123 mp Nr Cad 53334 UAT Corabia

4.3. Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizati
in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

 profilul potentialului cumparétor este, cel mai probabil, firma sau persoane fizice dorind
dezvolatrea unei afaceri
o astfel de potentiali cumparatori exista si pot fi atrasi in aria de piata definité in numar mediu
in cazul in care proprietatea ar fi expusd pe piatd in vederea vanzdrii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din
partea potentialilor cumparatori
Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate
analizat, care genereaza un nivel global mediu al cereril.

4.4. Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate in cap. Fapte curente de mai sus, putem
conchide:in aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in numar mic
Terenuri amplasamente de dimensiuni pana in 200 mp la prét de 18-20 euro/mp cu caracteristici similare cu
proprietatea de evaluat sunt rare.Se observa pe piata locala o crestere a numarului de proprietati construite aflate la
vanzare. Din analiza pietei se observa ca proprietatile oferite |a vanzare sunt case vechi , parter cu teren intre 650
si 1200 mp.Pretul acestor proprietati este cuprins intre 25000 si 45000 euro functie de localizare si data PIF.Se
observa ca marea maijoritate a proprietatilor oferite la vanzare au suprafete de teren mari peste 700 mp.Oferta
competitive reprezinta si numarul ridicat de proprietatii construita demolabile, cu suprafete construite cuprinse intre
50-85 mp. Din discutiile cu vanzatorii acestor immobile am desprins ca , costul demolarii si eliberarii terenului nu
depaseste 8000 lei.

4.5. Interactiunea cererii cu oferta

Din elementele prezentate mai sus, sé desprinde clar concluzia c& nivelul cererii este mai mic decat cel al
ofertei si avem de-a face cu © piatd a cumparatorului, cu preturi care tind s4 se scada pentru terenur
amplasamente de calitate in zone linistite cu suprafete pana in 1000 mp; estimam ca aceasta tendinta se va pastra,
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cel putin pe termen scurt. Preturile terenurilor cu potential de dezvoltare amplasate in zone linistite se mentine la
preturi intre 15 si 20 euro/mp. Se simte in piata 0 scadere a preturilor proprietatilor construite vechi ani 1900-1940

4.5. Previziunea absorbtiei subiect in aria pietei

Din studiul pietei am identificat un numar relative mic de proprietati la vanzare multe fiind proprietati imobiliare
cu teren dezvoltat constructii unifamiliare. Aceste proprietati nu sunt similare cu proprietatea subiect.

Constat ca proprietatea subiect de evaluat se incadreaza bine in cerintele pietei.
Din analiza pietei si din discutiile cu agentiile imobiliare estimez ca in 12-18 luni printr-un marketing adecvat poate fii

tranzactionata.

4.6.. Analiza echilibrului pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor , datorita instabilitatii economice ,activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati ma jos.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro, atat
chiriile cat si preturile de vanzare.

Speculatile de cresterea preturilor: Pe termen scurt este posibil sa existe 0 tendinta de stagnare a preturilor.
Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un prét muit prea
mare.Pe termen lung piata are mecanisme proprii de reglare.Acestea isi vor demostra eficinta in momentul in care
oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea stagneaza fata de oferta
pietei.

Din elementele prezentate mai sus , se poate desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai mic decat cel
al ofertei si avem de-a face cu 0 piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se echilibreze; estimam ca aceasta
tendinta se va pastra , cel putin pe termen scurt si mediu.

La nivelul localitatii, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest
tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile pentru
acest tip de proprietate se vor mentine intr-o ugoara scadere

CAPITOLUL 5. EVALUAREA TERENULUI

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Valoarea de piata a terenului este estimate avand in vedere CMBU a acestuia.

DEFINITIE
Cea mai buna utilizare a proprietatil (CMBU) este definite de IVS ca flind cea mali probabila utilizare a
proprietatii, care este fizic permisa,justificata adecvat, a unul teren liber sau a unel proprietati
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construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,fezabila financiar si
din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietatii selectate din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definite ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a proprietatii care sete
fizic posibila, fundamentata edecvat , fezabilafinanciar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii Ea trebuie sa fie:

-permisibila legal

-posibila fizic

-fezabila financiar

-maxima productivitate

Testul permisibilitatii legale

Pentru a verifica daca utilizarea comercial-rezidentiala unifamiliala este permisa legal am analizat
certficatul de urbanism nr:539/21.11.2017 pus la dispozitie de client . Documentul prezinta ca terenul este
intravilan cu categoria intravilan curti constructii dar nu sunt prezentati indicatori urbanistici

Am analizat si in zona terenul de evaluat sunt edificate constructii cu regim inaltime p+1E si cu un POT
80%. Nu pot preciza daca sunt respectate conditiile legale.

Nefiind restrictii cu caracter privat ,utilizarile admise in certiﬁcétul de urbanism si observand ca in zona sunt
edificate constructii consider ca dezvoitarea comercial-rezidentiala este permisa legal.

Testul posibilitatii fizice

Dimensiunile deschidere 15 m adancime 8 m suprafata 123 mp,accesibilitatea la teren facila, utilitatile
disponibile conduc la dezvoltarea terenului prin construirea spatiu comercial.in vecinatati sunt astfel de proprietati
edificate si in curs de edificare lucru care consider ca este posibil fizic.

Drept urmare apreciez ca dezvoitarea comercial-rezidentiala este fizic posibila. Nu am identificat nici un
fel de constringeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului permis al dezvoltarii.

Din analiza de piata am constatat ca cererea pentru spatii comerciale bine amplasate in zone cu vad
comercial este ridicata. Consider ca nu avem teren in exces sau teren in surplus.

Testul fezabilitatii financiara

Utilizarea terenului prin dezvoltare construire indeplinind primele doua conditii este si fezabila financiar
concluzie la care am ajuns observand dezvoltarea zonei comercial-rezidentiale , totodata in zona sunt proprietati
imobiliare in diverse stadii de construire cat si edificate. Cu P+1E , Sconstruita=92 Mp Sestasurata=190 Mp si finisaje
medii. Sunt necesare amenajari ale terenului constand in racordare la retelele publice de utilitati , alei interioare.
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Analizand zona observam ca sunt edificate astfel de spatii comerciale unele fiind in diverse stadia de executie
consider ca nu s-ar realize daca nu ar fi fezabil financiar.Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea este
fezabila financiar

O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

Testul profitabilitatii maxime
intrucat exista o singura utilizare permisa legal , fizic posibila,fezabila financiar si care conduce la o valoare

maxima a proprietatii imobiliare , aceasta este cea mai buna utilizare

Concluzia privind CMBU :

CMBU a terenului evaluat este pentru o proprietate comercial-rezidentiala unifamiliala , concluzii valabile la
data de 27.12.2017 ’

.utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung

-cumparatorul cel mai probabil este utilizatorul final , firme sau persoane fizice care doresc sa edifice un
spatiu comercial :

.dezvoltarea ideala este P+1E , Sconstuita=9% MP Sdestasurata=190 Mp si finisaje medii sunt necesare amenajari
teren , constand in racorduri la utilitati

CAPITOLUL 6. Metode de evaluare a terenului liber:

6.1 . Evaluarea proprietatii

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul
are amenajéri, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume,
prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai
eficienta.

Avand in vedere informatiile disponibile s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul
evaludrii, find preferatd atunci cand exista date compintravilan curti constructiie suficiente si sigure.

Prin aceasta metod3, preturile §i acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si

corectate in functie de asemanari sau diferentieri.
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La data evalurii, evaluatorul a dispus de informatji privind terenuri similare ce au fost tranzactionate recent
(mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatile de specialitate, in care sunt prezentate
diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu §i féra constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobitiara evaluata sunt cuprinse
intre 10-22 EUR/mp functie de localizare.

in metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu
proprietati similare.

Elementele de comparatie incdlud drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea sl
cea mai buna utilizare.

in anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau asemanatoare
cu cea evaluata. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial
de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate similare celei pe care

o avem de evaluat

Grila datelor de piata

Suprafata teren mp 123 1,883 600 1,550 800 1,700 606
Pret de oferta/Nanzare EUR 30,000 17,000 26,350 11,200 21,800 17,000
Pret de oferta/vanzare unitar 16 28 13 28
ustare % - -20%
Valoare ajustare EUR/mp -3.13 -5.67 -3.40 -2.80 -1.28 -0.80 -5.61
Pret 12.7 22.7 14 11 12 7 22
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Metoda comparatiei

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi. Aceastd metoda
este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul evaluérii, fiind preferata
atunci cand exista date compintravilan curti constructiie suficiente si sigure.

Prin aceastad metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanéri sau diferentieri.

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse
intre 10-22 EUR/mp.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si
cea mai buna utilizare.

TEREN LIBER Sc=123 mp

Evaluere terenuri - Grile comparstia vanzarnilor
Deta evaluarii 27.12.2017
RON/EUR la data evaluarii 46515

Valoare ajustare
Pret ajustat EUR/mp
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Corectie pentru tip oferta sau tranzactie Comp 1-7 utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte.
Astfel, acestea au fost negociate in urma discutiilor telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi sa negocieze.
Valoarea corectiei a fost stabilita procentual.Marjele au fost discutate in sume brute , procentul prezentat in grila
datelor de piata a fost calculate avand in vedere preturile de ofertare si marja de negociere discutata.

Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pentru C1 C2 ,C3, C4 proprietati
comp. utilizate, deoarece acestea sunt similar cu proprietatea de evaluat din punct de vedere ai celor cinci
elemente de comparative spedifice tranzactionarii. Pentru compintravilan curti constructiiele
C5- ajustare pozitiva 15% calculate prin costul de demolare al constructiei(Constructie 75 mpx40 Euro/mp=3000
Euro; 3000 Euro/1700mp=1.7 euro/mp)

C6- ajustare pozitiva 15% calculate prin costul de demolare al constructiei(Constructie 65 mpx40 Euro/mp=2600
Euro; 2600 Euro/2440mp=1.1 euro/mp)

C7- ajustare pozitiva 10% calculate prin costul de demolare al constructiei(Constructie 40 mpx40 Euro/mp=1600
Euro; 1600 Euro/606=2.6 euro/mp)

Corectia pentru localizare
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C1 localizare mai slaba fata de subiect Ajustare pozitiva 10%
C2 localizare mai slaba fata de subiect Ajustare pozitiva 0%

C3 localizare mai slaba fata de subiect Ajustare pozitiva 10%
C4 localizare mai slaba fata de subiect Ajustare pozitiva 20%
C5 localizare mai slaba fata de subiect Ajustare pozitiva 10%
C6 localizare mai slaba fata de subiect Ajustare pozitiva 20%
C7 localizare mai buna fata de subiect Ajustare negativa -0%

Am stabilit corectiile procentuale in urma analizei de piata pt. zona de amplasare a proprietatii subiect si
zonele unde se afla proprietatile compintravilan curti constructiie, tinand cont de cat ar recunoaste un cumparator
tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil aflat in zona compintravilan curti constructiielor

Corectia pentru suprafata
C1 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/1883 inferior Ajustare pozitiva 20%
C2 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/600 inferior Ajustare pozitiva 10%
C3 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/1650 inferior Ajustare pozitiva 10%
C4 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/800 inferior Ajustare pozitiva 20%
C5 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/1700 inferior Ajustare pozitiva 20%
C6 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/2440 inferior Ajustare pozitiva 30%
C7 suprafata subiect/suprafata compintravilan curti constructiia 123/606 inferior Ajustare pozitiva 10%

Valoarea corectiilor se stabileste pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de
diferenta de suprafata dintre compintravilan curti constructiie si proprietatea subiect. Din analiza de piata se
observa ca suprafetele mai mici de 200 mp teren au preturi mai mari in medie cu 20% iar terenurile cu suprafete
mai mici de 1000mp au preturi mai mari cu 10% '

Corectii pentru utilitati

Pentru utilitati nu am aplicat ajustare toate comparabilele fiind similare cu proprietatea subiect

Corectii pentru Caracteristici fizice
Nu am aplicat ajustari

Corectii pentru Font(deschidere)Raport laturi
C1 raport laturi 0.531 inferior Ajustare pozitiva 10%

C2 raport laturi 0.53/1.17 superior Ajustare pozitiva -30%
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C3 raport laturi 0.53/1.61 similar Ajustare 0%
C4 raport laturi 0.53/1.51 similar Ajustare 0%
C5 raport laturi 0.53/1.38 similar Ajustare 0%
C6 raport laturi 0.53/8 inferior Ajustare pozitiva 20%
C7 raport laturi - 0.563/2.69 superior Ajustare pozitiva -30%

Am stabilit corectiile procentuale in urma analizei de piata unde, tinand cont de cat ar recunoaste un
cumparator tipic ca diferenta in pretul platit. Terenul cu raport laturi pest 2.5 este mult mai apreciat in piata .

. Corectii pentru Acces

Am aplicat ajustare pozitiva 10% doar compintravilan curti constructiiei C1 si C3 aceasta avand acces pe
drum pietruit nivelul ajustarii determinat cat percepe piata ca diferenta acces neamenajat. Am discutat cu un agent
imobiliar in Corabia
Corectie pentru Dezvoltari potentiale

Nu am aplicat ajustari
Din analiza grila comparatii a rezultat un interval de valori cuprin intre 14.8-20.2 Euro/mp

Cea mai apropiata de caracteristicile proprietatii subiect este comparabila C2 care are si cele mai mici
ajustari brute

Ajustare bruta Euro= 4.8 Euro/mp
Ajustare bruta % =21%
Numar ajustari = 2

Ajustare aplicata compintravilan curti constructiiei C2 este pentru suprafata, aceasta avand suprafata de 600 mp
fata de 123 mp cat are proprietatea subiect.

Rezultatul evaluarii:

In urma aplicarii metodei de evaluare s-a obtinut urmatoarea valoare :

Vpiata unitar =19.2 Euro/mp

Vpiata =2362 Euro

Vpiata unitar =89 Lei/mp

Vpiata =11000 lei (valoare rotunjita)

Valoarea nu include TVA
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CAPITOLUL 7. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii
7.1 Analiza rezultatelor

Pentru proprietatea supusa evalurii, s-a adoptat valoarea estimata egala cu valoarea ajustata a proprietatii
compintravilan curti constructiilei C2, deoarece aceasta a fost ajustata doar pentru suprafata, avand in vedere
caracteristicile analizate.

Valorile rezultate in urma aplicsrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele: Metoda comparatiei
directe .

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentaté §i semnificativd, sunt. adecvarea,
precizia i cantitatea de informatii.
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7.2 Concluzii asupra evaluarii

In concluzie, pe baza investigatiilor si analizelor efectuate, tinand seama de contextual actual al pietei
imobiliare, de metodele de evaluare aplicate, relevanta lor,calitatea , cantitatea si credibilitatea informatiilor
disponibile prezentate privind valoarea, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a dreptului de proprietate
asupra imobilului analizat, situat in Oras Corabia Str Carpati Nr 26 in suprafata de S=123 mp numar cadastral
53334 UAT CORABIA considerate valabila la data de 27.12.2017,

in baza rezultatelor obtinute in cadrul abordarii prin piata aplicate, consider ca, avand in vedere c3
abordarea prin piata are un grad de relevantd adecvat scopului evaluérii, ca ajustarile ce au dus la rezultatul ei au
fost determinate cu o precizie bund, prelucrand o cantitate insemnaté de date de piatd, consider ca valoarea de
piata a proprietatii imobiliare, la data de 27.12.2017, este :2362. Euro

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU
Legitimatia nr. 13665
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' » Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara OLT Nr. cerere 130783
o Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Siatina Zive 26
y e e
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNC!AR‘

Carte Funciard Nr. 53334 Corabia 100054312735

A. Partea |. Descrierea imobilutul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Corabia, Str Carpati Nr. 26, jud. Ok

e e, cadastrs, | supratate® (me) Observatil / Referinte
Al 53334 | 123 Teren imprejmuit:

B, partea i, Proprietar! gi acte

InuﬂoﬂpﬂvmhdupmldcpmmmﬂMGupnmm Referinte
115537 / 29/11/2017

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut. nr. 3771, din 22/1172017 emis de BNP Tinta Gheorghe; “
T5e infiinteaza cartea funclara 53334 2 mobliulul cu Aumarul :aKSstrali Al -

1 Bl ]53334/Corabla. rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 53055 inscris_in cartea funciara 53055:

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT NR 661, din 09/05/2017 emis de BNP Ni

bR

Fe infiinteaza cartea funciara §3055 2 Jnobiulul cu numarul ca astral

B2 |53055/Corabla, rezuitat din dezmembrarea imobliulul cu numarul i

|cadastral 50614 inscris in cartea funciara 50614; . —
i 5/Corabia, insc

e ,.Mw___.‘/‘—"—““i

| 'OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 5305. isa prin incheierea nr. 36541 din 10/05/2017;

De Dezmembrare Parcelare nr. 3720, din 27/10/2008 emi H |
"Tntabulare, rept de PROPRI Tmobilul de su

}transcrls din CFN 2643: dreptul de proprietate fiind intabulat in baza
1Adeverintei nr. 13522 din 15.09.2008 emisa de Primaria Corabia;l
Hotararea nr. 29 din 28.05.2007 emisa de Consitiul Local Corabia;| \

_lnvennru! punuriior care apartin domeniului public al orasului Corabia
' prin inchelerea nr. 269 008., dobandit cota actuala 1 [
LOCAL CORABIA

1) CONSILIUL i
i n orabla, inscriss prin inc nr. 1 17; pozitie
inscrisa prin inchelerea nr. 30751 din 27/10/2008; (provenita din conversia CF

i i: pozitie tran
| transcrisa din CF 50614/Corabia,
1 i

i\ 2645)

Y B, i
Iy A‘c‘i’ﬁr’mﬁﬁﬁi‘ﬁ’iﬁ‘ﬁﬁi‘rﬁ’mﬁﬁ“m' ~efis de CONSILIUL {OCAL CORABIA {act adrministratv fr. 50/30-06-|
12003 emis de CONSILIUL LOCAL CORABIA,); i )

! TSe noteaza actualizarea informatitior fehnice in ceea ce priveste “‘H’M"”“ﬂ
' 84 imobilul de sub AL, asupra oaria @ fost constituit drept de servitute| !
v =
i : uansc?sﬁﬂnm 7C 8, Inscrisa evered nr. n " pozite,
\ | _transcrisadinCF Y 4/Corabia, inscriss prin incheieres It 7471 din 10; ‘.
TAct Adininistrativ_nr. H.C.L. nr. >4, n 003 emis de Con Local Corabla: Act n v nr.
|anexa 1a HCL nr. 50, _gm;o;osgooz emis de Constiiul Local Corabia; . T i i
i BS jsenoteazd repozitionarea imobilului de sub Al ord ¢ - :
i Wﬂﬂe transcisa an CF £3055/Corabla, Jrscriss prin Incheierea nr. 36541 din 10/05/2017; pozitie|

| ‘transcrisa din CF 50614/Corabia, 0 in inghei r. 70995 din 17, 16; ]

c. Partea il SARCIN!
-___._M__’,.M_/,.M_MMM__" I
Tnacrient privind dezmembrémintele areptulul de proprietate, l
% drepturi resle de garantie 9l sarcinl
/ 29/11/2017

Document care contine dete cU caracter persondi, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. pagina 1 din 4

g g vt ER L

Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665




Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 S=123 mp

Carte Funciaré Nr. 53334 Comww"‘w: Corabia
Inscrierl privind dezmembriminteie dreptutul de proprietats, Referinte

i 31 nr. . ain emis de B
;313_9\59,-13;19.12_ is de NP T Wi P P i
| C1 [intabutere, drept de UZsl servitute de trecere
Y SC CiZ DISTRIBUTIE SA. CF 14491102 __ - ”"’ .

-~ OBSERVATH: pozive franscrisa din CF 53055/Corabi. T i Tcheieres nr. 36541 i TORSF01T; posite |

Pagina 2 din &
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Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 §=123 m|

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici
nu Isl asuma responsabilitatea niciodata si in nici
evaluare ar putea fi utilizat

2.4, Identificarea proprietatii imobiliare subiect

mplasament, situat in Localitatea

Proprietate imobiliara subiect este un a
masuratorilor cadastrale) format

Oflt, avand © suprafaté 123 mp (123 mp conform
Cartea Funciaré a UAT Corabia cu nr. 53334,

La inspectia proprietatii nu am constatat dife
cestei evaluar,

Pentru a servi scopului a dreptul de proprietate a fost conside

ipoteze si ipoteze special

Evaluator Autorizat Liciu Florea

p Nr Cad 53334 UAT Corabia

un alt scop decat cel declarat; evaluatorul
o aita circumstanta sau context in care raportul de

Corabia Str Carpati Nr 26 Jud
Proprietatea este inscrisé in

rente scriptic — faptic. suprafata masurata cadastru 123 mp

rat absolut, mentionat in

Leg: 13665
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Carte Funciard Nr. 53334 Comuna/Oras/Municipiu: Corabia
Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral _ [Suprafate {(mp! Observatii / Referinte
53334 123
* Suprafata este d aterminats in pianul de proiectie Stereo 70.

DETALI LIVIARE tMOBR.

$3334
Da re la teren
e | Categor® | veen Suprefata | Tarte parceld | Wr.topo Observatil / Referinte
1] U i pA| 123 - - A

Punct Punct Lun
incaput| _sthrsit ghme segm e

1 2 8.0[

2 3 15.012

3} 4 8.0

4} 5] 1.575

5 1 43,508 .

sunt nate “MtMNﬂMMhIM.

-Mdmnpnmwmmu ugmm:uMuMmﬂ nkludsnu-nllnmmu.

Document care contine date cu carscter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 53334 Comum/orawwk'ﬂ‘“ - Corabia

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea

funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 4552001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, activitati 5i procese

administrative previaute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsh si In forma fizicd 3 .
\ui, firs semndturd olografd, cu acceptul expres sau al institutiel publice ori entitatii

care @ solicitat prezentare3 acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatt informatiilor continute de document se poate tace (s adres3

wWWW, ro/vertficare. folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este

valabil 30 de Zile calendaristice de 12 momentul generarii documentului.

Data gl o3 generiril,
26/12/2017, 10:04

oo:umt:nmanmuu:.rmwwnuWuawmnhuwm.snnwz. Pap'mlml

Formiipr virsTUned L1

Evaluator Autorizat Liciu Flore
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3334 UAT Corabia

Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 =123 mp Nr Cad S

. 102300/01 -11-2017

~  meteren e gmier,corare 0 JOROO IS

oo e
i s

1M
!’ m;uwu:upmlmmt ‘ e
"'w‘ m m‘m W Sl.ﬂn‘ .
ANCPL adreaLOC: SLATINA, STR ARCULUI NR. 20 400 POSTAL: 230110 TEL e
37930, 0249/434510, FAX0245/437521

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnuluilooammi ORAS CORABIA

Domiciliut LoC. Corabia, Str Cuze- Voda, Nr. 54, jud. oit

1-11-2017, V3 informam:
umari cadastral %3055 8 fost
abra avénd suprafat2

b numarul 102300 din data [ ]

mobitul situat in Loc. Corabia, Str Carpati. Nr. 26, jud. Oit. UAT Corabia avind n
dezmembrat in imobilele:

at in LoC. Corabia, Str Carpati, Nr. 26, jud. Oft. UAT Cor:

UAT Cora

Referitor la cerered inregistrath sul

1) 53334 situ

masuratd 123 mp:

2) 53338 situat in Loc. Corabia. str Carpati. Nr. 26, jud. Ot bia avand suprafata
masuratd 13831 mp:

te din prezentul extras supt conforme cu datele din planut cadastral de carte

Certific €3 informatii
la data; 02-11-2017.

= funciard al OCPI OLT

Situatia prezentatd poate face obiectul unof
publicitBtii imobiiare nr. 7/1996, republicatd,

modificBri ulterioare, n conditille Legii cadastrutui §i 3
cu modificarile i completarite ulterioare.

B

Togil Ne. 677/2001. Pagina 1 dinl

e
persond!. protejate de prevederie

e
Documentui contirieé date cu caracter
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jciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul

rt de evaluare nu va putea fi utilizat pentru n
portul de

Acest rapo
alta circumstanta sau context in care ra

nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio
evaluare ar putea fi utilizat

2.4. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect:
n Localitatea Corabia Str Carpati Nr 26 Jud

mobiliard subiect este un amplasament, situat 1
dastrale) format Proprietatea este inscrisd in

Proprietate i
rilor ca

Ott, avand © suprafatd 123 mp (123 mp conform masurato
Cartea Funciard a UAT Corabia cu nr. 53334,

La inspectia proprietatii nu

Pentru a servi scopului @

ipoteze si ipoteze special

ta masurata cadastru 123 mp
considerat absolut, mentionat in

am constatat diferente scriptic — faptic. suprafa
cestei evaludri, dreptul de proprietate a fost

ator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665



Evaluare teren intravilan Corabia str Carpati Nr 26 §=123 mp Nr Cad 53334 UAT Corabia

. Extras de Plan Cadastral de Carte Funcier#, imobil nr. cadastral 53055/ UAT Corabia
/ Dats referitoars la teren

Cr| Categoria de

1 | curti constructii | DA 13.808|

2 | curti constructii | DA 146}
13.954|

Punct] Punct| Lungime Punct] Punct
[ put] oftelt
1 2 34.153 2 3 6.43 3 4 10.772
4 B 12.96 5 [ 9.082! [] 7 1.298
7 8 14.384 [ 0 60.096| 9 10 8.093
10 11 2.116) 11 12, 2798 12 13 12.307
: 3| 14 10.324 14] 15 0.732 18] 16 80.83
~ 18 7 7818 17 18] 5.107 18 19 12.961
7 19 20 9.308) 20 21 7.3682! 21 2 6.237
2 E=] 16.903 23 4 12,431 4 25 10.085/
s 25! 28| 19.784 28 27 20.011 27 28 17477
% 28 29 8.785 2 30 23.7283) 30/ 31 7
e 31 32 2326 2 33 7.702) 33| 34/ 7.461
4 34] 35 4.90 3% B 5278 36| 37 9.893]
37 38 1.671 38 £ 28.195 30| 40| 38.609
ne 40! 41 9.184 41 2 35.781 42 43 46.946
;¢ 43, A4 1575 44 48 36.402 45 48 0.98
“0 48| &7 14.38] A7 1 5.087
0 ¢l sunt rotunjite 18 1 milimetru.
*Mmupﬁh*mﬂw“ﬂm«nﬂnﬂ-ﬂwmxm.
er.
] sth inregistrate urmiltoarele documentati! cadastrale nelnscrise in cartea funcisrd:
¢ : —
~fa solutiondrii cererii nr. 102300 inregistratd la data de 01.11.2017, 5-a propus
“ area i ulul rezy nd Un parele imobiie:
h I T LAY T e, S
p W
de Loc. Corabla, Nr. 26, jud. O
e Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de cane
h funciard al OCPI OLT la data: 01/11/2017
[ Situatia prezentath poate face obiectul unof modificari utterioare, in conditiile Legl cadastrulul §i
n publicitatii imobiliare nr. 771996, republicata.

Pagine 3 din3

D nt care contine date cu P 1, protejate de p/ derile Lagii NI 677/2001.
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e e % o Mkt s

ROMANIA z
judetul ORt
Primaria Oras Corabia

nr. 539 din 23.11.2017

CERT\FICAT DE URBAN!SM
Me. 535 din 21.11.2017

in scoputl DEZE:%EMBRARE 1#IOBIL

1 2) et -

Ca urmare 2 Cererit adresate ag ) grasut CORABIA cu domiciiu! Ysediuiin judetst (o1l
municip’;u‘/orasu‘/comuna CORABIA catul sectond! cod postat 225300
ctr. CUZA VDDA s4 bl se. ap. telefo affax e-mai

nr.
mragistratd fa ar. 15314 din 21.11.20%
pentry imobilul — teren sifsau constructii == situatin judetu! oLy

runicipiulf orazul/comuns CORABIA satul sacto’ul sod possal 235300
e str. CARPAT! ar. 26 sc. et. ap. sau igentificat crina’
1an de situatie N
plan de incadrare inzona
t
intemelut reg\ementériler Documentaz‘:e; de urbanism D , faza PUG/?;SI,‘PUD,

aprobatd prin hotarare2 Coanstliulul judetean/iocal Corabia 0 47/ 2007
in conformitate cu pravederiie Legii n.50/1981, pr'wind autorizares executdnit uerarilor €€ construshil, ra;:sbﬁ:atﬁ,

(= modificarite st completérile ulterioare,
SE cemw\ci\:
i REGIMUL JURIDIC:
Terenyl aflatin inuavilanu‘ orasutut Corabia este n proprietatea orasuiut Corabia
fiind administeat gde Consitiul Local Coratia.
suprafata teres: 13.954 mp

2, REGIMUL gcoNoMmic:

Terenul seaftain intyavitanul & Coraid CalepoT de folosinia curti-tonstiy ot s

g propune ngru D&ZMEMERARE‘. 1
sarcinitact notatiat ar.3128/20.22.2

e -
s U8 it a':onsiam“nr:scu Violet®

D nerie 9 BreRLT i
Hant
o pgRiTerES 2oaReand ce e

" oate ce et
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' 3, REGIMUL TEHNIC

Suprafata teren nr.cad. 53085 = 13.958 Mo, s va dezmembra in imobilele:
$t nr.cad.53334 = 123 mp
5t nr.cad.53335 = 138331 mp

Brazertul certificet de urbanism goate fi utilizat/na poste fi utilizat in scoput declarat4)pentruﬁnUUc§t:

DEZMEMBRARE MOBIL

& geopat emitert! certificatulut de urbanism conform precizart salicitantutul, formuiatd in cerere

»

H - Certificatul ge urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
L, sinug confers creptul de 2t executa fucrari de constructii.
- 4. OBLIGATH ALE TITULARULUE CERTIFICATULUY PE URBANISM !

In sconul elaboraril documentatief pentru autorizared executirii lucrdrilor de constructii —de
constriire/da desfiingare — sclicitantul se va adrasa autorithitii competente pentru protectia mediulul :

f (autoritatefa competentd penttu protecyia mediutut, adresa)
{Denumirea i adresa acesteid se personal&zeazé prin grija autoritatii administratiel publice emitenta.}
in aplicarea Directivei Constiiulul §5/337/CEE {Directiva Eiad privind avaluares efectelor anumitor

profecte oubice §i private asupra [mediuty, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consifiuiul si
parlamentului Suropean 2003/35/CE privind participarea publicului ia alaborarea anumitor planuri st programe in legdturd
cu mesidl 5 modificares, cu privire ta perticiparea aublicutul §i accesul a justitie, 2 Directivei 85/337/CEE $i a Directivei
96/61,C8, prin cartificatul de urbanism 5¢€ comunicd solicitantului obligaiadea contacta autoritatea teritoriald de mediv
pentry <& 8cezsta <3 anaiizeze §i 5& decidé, cupd caz, incadrarea/mincadrafea projectutui investitief puh{}ce/ private In
lista pryiectelc £ supuse evalubri impactulul G5UDTS medivtul,
in apliceres sravederilor Directivei Consilivtui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulut de mediu se destigoar?
Gupd emiternc? certificatuiui e urbanism, anterio? depunerii documentayel pentru aytarizare? axecutari iuctariior de
constructii la autoritates administragiel publice competente.
ie, voderas sctisfacerii cerinteior cu privire 1z procedurs de emitere & acordulu de mediy, autcritated competzntd pentiy
prenectia mediniul stabileste mecanisml asigurhrii consultdrii pubiice, centratizarll aptiunitor publicutul st fgrrmuiarnii

— punct de vede’e iiciel zu privire 1a realizares investijiet in acord cu requitate’e consuitarii publize.
i zoesta cond il

J———
2...- Dupl primired prezeniul cartificat de u{:bar;ism titularal atgcbiiga'gia Jde a se prezenta i3 autoritatea ——)
camperantd gentry srotactia ~poulu in enered inifiate & investitiei §i stabilisii demarri procedurti |
H de svaluare a impactulu asuprs me jgifeau @ prozedurii de evaluare sdecvatd.
; Tnurma evaiudri nitiate @ notificar priving intentia de raaiizare 3 proiectuiui se va emite
L__ i}u:vctui de vedere al autoritstil campeiante pentru protectia mediiivi

S ———
‘ Tor siruatia in care sutoritates competentd penir protectiz mediutul stabileste etectuarea evaludi i
2 rpactuiul 35u0r2 mediiul si/52u0 @ avaiudd adecvete, solicitantul are obligatia §
: de a notifica acest fopt autorttdiil adrinictratiel pu setente cu privire ta :
f MeTineres Carernd pentr Sutt srocuthrd jucrariicr de constracyii i
< e 7 i . p—— " — “w.meM W"‘""d‘"“"’”"}
: T sruatia in care, JUPE eraierai Froatuiui de urbanism 5l pe parcursul deruldrt procedurt ; ‘
‘ evaluare 8 impactului asupra madisiul, sedicitantol renuntd 2 intentia de reaizare & investitiel,
H acesta a7e 0hlRaY2 de 2 notifica agest {ap ‘ﬁmmnistra;iei publice corapetente. __M”_j
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V/ I ,__,,,__,_,.__,_,,._,_,,”/«-,,__._,g.__.___f;@,
{pag.3)

5. CEREREA DE éMITERE A AUTORIZATIES DE CONSTRUlRE!DESFHNTARE va ¥ insotita de prmdtoarele
menta:
a) centificatul de urbanism {copie};
b) dovada titiului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, Sau. dupa 2z, extrasul de plan cadast -ai sctuatizat 3
7i 5i extrasul de carze funciaré de informare actualizat \a 7, in cazul in cere legea nu dispune 2'tfel {copie tegalizatd)
¢} documentatia tehnica —D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

O oTAC O 0.T.0E 3 C.T.AD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite pria certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

T alimentare cu 2p3 0 gaze raturate Alte avize faconiuri
{3 canaiizare 1 telefonizare a
O ziimentare ¢4 enargie electricd 0 saiuhritate ]
J slimentare Cu enargie termicd 7 transport urban a

d.2) abize si acordurt privind: .
[J securitatea la incendiu [ protectia civild [ s3natatea po aalatie

4.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ate serviciitor descentraiizzte al2 icesiond

a ) a
4.4) studii de specielitate (1 exemp«lar originat)
0 m} ]

¢) punctul de vedere/actul administrativ 2l autorititii competente pentru protectia mediului (com3l
f) Dovada inregistraril projectului ia Grdinut Arhitectilor din Romania (1 exempiar original).

3] Dpcumentele de platd taxe (copie}

) Plan de incadrare in zona 8 {ucrarii la scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, sau 1:1 000, dupa €3z,
emis de AN.C.PA (0.C.P.L) LT,

iy Plan cu re'pre:en:area relietuiui, intocmit 10 sistemui e proiectie stereografic 1970, 1a scattie
1:2.000 :

srezentul certficat de urbanism are valapilitate ce 172 luni de iz data emiteri.

Secretar,
1r. Dospinolu Tantica
87

Serviciti Urscmsm

ing. Sapfaﬁoste!
5/
il

; & )
N AAETR - §
B LY B . . i i -
Achitat taxe de "«*j".e/:, conderm Chitantet 7t - cin ;

prezentut certificat de urbanism & fost transmis solicirantutul cirect/prin S5t ie data dey
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ComparabilaC1
https:/lwww.olx.ro/ofenalvand-teren-intravilan-lDbeXS htmb#1dbf5cback
30000 €
Pagocabd

&2 Trimite mesaj

0744705305

@ Corabia. judet Ot
ver pe harta

a

Vicrel

Vand teren intravilan e
Corabia judet Ot @ Adaugat de peteiefon L3 2140, 3 nojembrie 2017, tumar anunt: 135739157 e

!: Framoveard apuenit o B malizear

Apuateis

Rapovteazd

Proprietar Cetraviian Ciemavilan Intraviian

et

1883 m*

Supratat

Vand tesen intravilan in suprafata de 1883 mp.cu utilitati situat in orasul Corabia. str.Bibescu
Voda,nr.13.Loc Jinistit.ideal pentru asa.

u Florea Leg: 13665
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ComparabilaC2

https://www.olx.ro/oferta/casa-si-teren-corabia-lDSsyOB.htmI#c4580adbal

Casa si teren Corabia
Corabinjudet Ok Adaugst La 17:06, 12 dacembrie 2017, Numar anunt: 125014605

[ AN P, aciuateesza anunte
IR L 4

Agentie £ gnsin 3camere

Capfiun "Acas’ ma mare? 1630t cregimuliporecar de s OFP Bk

Tip imobil: casa si terza

Adrasa imobil: €IEWVEND

Suprafata teren 606 mp

Utilitsti existente: energie alactrica
Constructie ragim inaitime P

Anul PIF 1960

5C 150,22 mp

SU 128,40 mp.

Fundatii din beton armat.
Structuradin beton armat.

Anunturi publicate de: Paraschiv jonut

ok 19

Jratea Ja T I e b

\’\E'x Corabia, et OF
/ vesspe hana

paraschiv fonut

e AR B0 308 218

anunturse uticatorh

Paporteaaz Tipaveste

Cumpara pe
Aoro.ro

Cumpérd acum si
economiseste. Livrare
Gratuita peste 250 RON.

a0ryyo

>
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ComparabilaC3

Zona Sud-Est Swprehard tevet
Chasficern teed Antravitan

Yrinit mnlwen

. Pregnagociebd

1550 m' Tip tavets

Apticatia HomeZZ .10

&

W i

v.v-dwmﬂw.wzm.wm e 55 adaug anwol 2T
uﬂ«tmwwﬂwhm‘mmhm"dma Descarca acun sphcaba

Lpjuenate.re

fwdm’nﬂ!umﬂmwaw,w-hmmm.

Wleh'ﬂ(mmhM).
hpmﬂdlmw-nmmv

e Wﬁn-g—-ui

. z N
S ¥

i

Discutat telefonic cu di Dan Voinea terenul are utilitati 1a limita de proprietate este imprejmuit dispus la

negociere pana la limita de 14 euro/m

pin cazul achizitiei intregului teren

Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665




Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26

ComparabilaC4

Teren de vanzare pt deschiderea unel afacere sau construirea
unei case
Corsbia jutetOt & Adsugan de pe teigon 5

P Lo

2276 31 wie 01T N 3T 133320687

‘ Brgerporald YT '$ j
he THIREd Faoprintar Funeguiar W aE R e aviar
E 800 o

Taren: de s pe 1oRdE Ke¥in el mare langh Ttatia S §22 < desmempsar ma MR sesaii

13 vef 763 - arate vetefon -

Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665
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Nr Cad 53334 UAT Corabia

Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 $=123 mp

ComparabilaC5

hitps://www .olx.rolofertalimobiliare—pamant—lDQKTUj.html#c4580adba1

100 000 lei

Trimite mesaj

imobiliare+ pamant
Corabia. judet Olt § Adaugat de petelefon 12

s‘: Proamiaave aie anunal f / Actuaizesie Fnuntul

12.16. 17 noembrie 2017. Numar anunt. 143960511

et & Proprietar 3 camere
A s 1700 m*
Apanturile LTHIAON Tt
Vand 2 case. cu teren intravilan.1700 mp.in Corabia,str.Elena Doamna.nr.12 Tel. 761716754
faporteaa TipareeXe

Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665



Evaluare teren intravilan Corabia Str Carpati Nr 26 =123 mp Nr Cad 53334 UAT Corabia

Comparabilacs

https:/lwww .olx.rolofertalcasa-mica-si-curte-2440-mp-in-localitatea-corabia-judetul—olt—

IDQEpJW.htmI#1 e918a7cad

Casa mica si curte 2440 mp in localitatea Corabia, judetul olt

Corabia, judet Olt Adaugatla 21:59. 4 nowembrie 2017, Mumar 3nunt. 142519091

!: BeoynoeTasa e

o ACTUAMIEATS FOWTT

Proprietar 2 camere
20 Nm\'obllat‘a
peutilata

Proprietar, vand teren {a curte in suprafata de 2440 mp si casa in localitatea Corabia, judetut
Oit. Strada Carpati nf 41.

Deschidere Ja strada 17 m, adancimea {ca. 100 m.

Se preteazd pentru orice destinatie.

Utilitati existente: 3p3, curent.

Posibilitate racordare {a reteaua de gaze naturale {magistrala cu gaz este in fata proprietati.

Pretul este 8 euro metrul patrat.

Documente: Carte funciara

Nrnt O Aesen ivan

Evaluator Autorizat Liciu Florea Leg: 13665

80 000 lei

2 Trimite mesaj
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PNEXH WP 6 LA Fece CORAD,

NR. 32/30.05 . Dif

BORDEROU

STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI IN SUPRAFATA
DE 123 MP SITUAT IN ORAS CORABIA ,
Strada Carpati nr. 26, nr. cadastral 53334

PIESE SCRISE

Prezentare generala

Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Acordarea concesiunii

Durata concesiunii

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul societatii
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare
Avize obligatorii



1. PREZENTAREA GENERALA

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitii
private ,ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii , prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca.

Consiliul Local Corabia concesioneaza terenului intravilan in suprafata de 123 mp situat

pe Strada Carpati nr. 26, nr. cadastral 53334 fiind proprietatea publica a orasului Corabia.

Terenul in suprafata de 123 mp are urmatoarele vecinatati:

N- strada Carpati

S- nr cadastral 53054
E- nr.cadastral 53334
V- nr.cadastral 51394

Terenul dispune de echipamente tehnico edilitare la limita proprietitii dupa cum
urmeaza:

-retea electrica
-telefonie

- refea gaze

- apd canal

Acces:
-tipul de drum la care are acces terenul: STRADA CARPATI - DN 54

Terenul are ca destinatie amenajarea unei spélétorii auto.
Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic,economic, financiar,social si de mediu care Justifica concesiunea
terenului sunt:

- necesitatea de a genera noi venituri la bugetul local.
- cresterea ofertei de noi locuri de munci
- micsorarea deficitului financiar existent la Centrul Medico- Social Corabia.



3. INVESTITII NECESARE

Contractul de concesiune va fj inregistrat de catre concesionar in registrele de
publicitate imobiliara,

4.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Avind in vedere faptul ca terenul se afla in zona comerciala si dispune de utilitati se
propune o redeventa minima de 440 lei/an,
Concesionarul va achita redeventa la casieria Primarie; Corabia.

S.ACORDAREA CON CESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu QUG nr.54/2006 este de
licitatie deschisa.

6.DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 49 an; , incepind de la data semnarii contractului de
concesiune ,in conformitate cy prevederile art.7 din OUG nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.




7.DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA
INVESTITIILOR IN CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se stabileste la 2
In functie de finalizarea licitatie se vor incepe lucrarile.

8.TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Concesionarea se va face in termen de max.60 zile de la data adoptarii hotararii de
Consiliu .
Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:
-aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini- martie 2018
-organizarea licitatiei deschise —aprilie 2018
-contract — iunie 2018 .

9.AVIZE OBLIGATORII

Intrucat terenul (obiectul concesiunii) nu este incadrat in infrastructura sistemului
national , nu este necesar obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.

Deoarece terenul (obiectul concesiunii) nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu
este necesar obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui ariei protejate.
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AUEXR XR. 5 LA Wel cOR AR
AE. 32 fin. 03. 200F

CONTRACT DE CONCESIUNE - model orientativ -
CAPITOLUL I: Partile contractante
Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul
judetean/consiliul local/institutia publica
deinteres local .................... ,cusediulin........................ , reprezentat prin ........................ ,
avand functia de ,
...................................... , In calitate de concedent, pe de o parte,

S e , persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul

constitutiv al agentului economic) ...........ccceeovieiiiiiinnnn. , cu sediul principal in
...................... , reprezentat prin ............................ , avand functia de ............... , in calitate
de concesionar, pe de alta parte,

ladatade ...ccccooovvvvvvneeeiiiiiiinee, ,

la sediul concedentului (alt 10C, adresa etC.) ........cccveieiiiiiiiiiii ,

in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si al
Hotararii (Guvernului, consiliului judetean,orasenesc sau comunal) de aprobare a

concesionarii nr. ................. din....coooveeeeee. , s-a incheiat prezentul contract de

concesiune.

CAPIT OLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, ...............cccccooeeiniinne. ,
situat in

................................................................ , In conformitate cu obiectivele concedentului.

- | PSRN ;
) TP PPP PP ;
) T ORI ;

L« ) OO etc

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: ... :

b) bUNUIIIE PrOPFii: ....coeiiiiiiiiice e

CAPIT OLUL lll: T ermenul

Art. 2

(1) Durata concesiunii este de .............. ani, incepand de ladatade ...........cccccoeenneeeenn.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

CAPIT OLUL IV: Redeventa

Art. 3

Redeventa este de ............ lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini (detalii
cu privire la modul de plata).

CAPIT OLUL V: Plata redeventei

Art. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentuluinr. ..........cccccoeeeeenn. , deschis la Trezoreria Corabia..................... ;

- contul concesionaruluinr. ...............c...oee. ,deschislaBanca .........ccccccceeerermimrierneennnnnnnn.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
CAPITOLUL VI: Drepturile partilor

Art. 5: Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.



(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii

bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Art. 6: Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPIT OLUL VII: Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Art. 7: Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006,aprobata cu modificari prin Legea nr.
22/2007.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii,conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de ....lei, reprezentand o
cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de
activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral,potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara
a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obliga sa plateasca .. % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Art. 8: Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAPIT OLUL VIII: Incetarea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;



¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala si fara somatie de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
instanta de contencios administrativ , cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

Q) DUNUIT AE TEIUN ..o e ;

B) DUNUIT PrOPIi c..eeeeiieieieee et s

CAPIT OLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre

concedent si concesionar

Art. 10

CAPIT OLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPIT OLUL XiI: Litigii

Art. 12

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisuri.

CAPIT OLUL XIl: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale)

Art. 13

Potrivit art.51 alin.(1) din OUG nr.54/2006 clauzele cuprinse in documentatia
de atribuire si caietul de sarcini fac parte integranta si din contractul de
concesiune ce se va incheia

CAPIT OLUL XIlI: Definitii

Art. 14

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolute imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin ............. exemplare.
Concedent, Concesionar,
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